ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale apartinAnd Municipiului Focsani

Consiliul Local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinara:

-vazand proiectul de hotarare initiat de Primarul municipiului Focsani privind aprobarea
Regulamentului pentru repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand Municipiului
Focsani,

-vazand referatul de necesitate al Serviciului Administrarea domeniului public si privat,
publicitate nr. 20715/06.03.2025, referatul de aprobare nr. 20718/06.03.2025 si raportul
Serviciului administrarea domeniului public si privat, publicitate nr. 20742/06.03.2025;

- vazand avizul comisiei pentru drepturile omului, cultura, invatamant, sanatate si sport
st amendamentul domnului primar, Cristi Valentin Misaila;

-vazand H.C.L. nr. 231/29.06.2017 privind aprobarea clasificarii unitdtilor locative
situate 1n blocurile de locuinte din Focsani, str. Magura nr.123, str. Revolutiei nr.16, bl. C2, str.
Revolutiei nr.17 si Aleea Caminului nr.12, bl. G2, ce apartin domeniului public si privat al
Municipiului Focsani, in locuinte sociale;

-vazand H.C.L. nr. 137/25.04.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand Municipiului Focsani;

-vazand procesul — verbal din data de 06.03.2025 al Comisiei sociale constituite la
nivelul Consiliului Local Focsani pentru analizarea cererilor privind repartizarea locuintelor
sociale si a locuintelor cu chirie din fondul locativ de stat;

-in baza Legii Locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-in baza H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996 republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

-in baza O.G.nr.137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de
discriminare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-vazand Legea nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizarii sociale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-vazand Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-vazand Legea nr. 341/2004 - legea recunostintei pentru victoria Revolutiei Romane din
Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunista de la Brasov din noiembrie 1987
si pentru revolta muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului — Lupeni — august 1977, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-vazand Decretul-Lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor
persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum
si celor deportate in strdinatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare,



-vazand Legea Asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-in baza H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori
al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

-in baza O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

-in baza Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-in baza Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedura civild, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-in baza art. 129 alin.2 lit.(c) si a art.139 alin.(3), lit. (g), din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

ART. 1 Se aproba Regulamentul pentru repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
apartinand Municipiului Focsani, conform anexei, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

ART.2 Cu data adoptarii hotararii de consiliu local, se abroga Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Focsani nr. 137/25.04.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
repartizarea si Inchirierea locuintelor sociale apartindnd Municipiului Focsani.

ART. 3 Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre Directia juridica si de
administratie publica, serviciilor si Primarului municipiului Focsani, conform legii, care va
asigura executarea acesteia prin Serviciul Administrarea domeniului public si privat,
publicitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Victor Traian NEGULESCU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA

MUNICIPIUL FOCSANI 27 martie 2025
NR. 87



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA Anexiila 7y f
MUNICIPIUL FOCSANI hotirirea nr....4]. e
CONSILIUL LOCAL |
REGULAMENT

privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand
Municipiului Focsani

CAP.1- CONSIDERATH GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale aflate in patrimoniul si administrarea municipiului Focsani.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urmitoarelor acte normative:

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completdrile ulterioare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;
- 0.G.nr.137/2000 privind prevenirea $i sanctionarea tuturor formelor de discriminare,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;
- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 341/2004 - legea recunogtiniei pentru victoria Revolutiei Romine din
Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasci anticomunisti de la Bragov din noiembrie
1987 si pentru revolta muncitoreascd anticomunistd din Valea Jiului — Lupeni ~ august
1977, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Decretul-Lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din
motive politice de dictatura instaurati cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor
deportate in straindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare,

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chirie; (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte aparfinand domeniului public sau privat al statului ori al
unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si ciminele pentru salariafi ale societitilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

- O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedura civild, republicats, cu modificarile si

completdrile ulterioare;
- Legea asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completdrile ulterioare;
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- Hotardrea nr. 1160/2023 din 23 noiembrie 2023 privind modificarea si completarca
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, aprobate prin Hotérarea Guvernului nr. 1275/2000.

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt;

principiul transparentei

principiul egalititii si nediscriminarii;

prevenirea si combaterea sariciei:

prevenirea si combaterea riscului de excluziune sociali;

prevenirea si combaterea segregirii:

accesul liber si neingridit Ia locuinte este un drept al tiecdrui cetitean.

Art. 4. n sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

Familie: sotul, sotia, copiii necasatoriti precum si périntii sotilor, care locuiesc si se
gospodaresc impreund. Este asimilatd termenului de familie si situatia persoanei
necasatorite care locuieste impreuna cu copiii aflati in intretinerea sa.

Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat
precum §i copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru
care s-a instituit tutela sau curatela.

Persoand singurd: persoana care a implinit vérsta de 18 ani, locuieste si se
gospodaregte singurd. Este asimilati persoanei singure si copilul major care, desi
locuieste cu parintii, se gospodareste separat.

Grup vulnerabil: persoane sau familii care sunt in risc de a-gi pierde capacitatea de
satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de boald, dizabilitate,
sardcie, dependentd de droguri sau de alcool ori a altor situatii care conduc la
vulnerabilitate economici si sociala;

Victimele violentei domestice — Violenta in familie se refera la orice actiune fizica
sau verbal, sdvérsitd cu intentic de citre un membru de familie impotriva altui
membru al aceleiasi familii, care provoaca o suferintj fizic3, psihici, sexuald sau un
prejudiciu material.

Locuintd sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionati unor persoane sau
familii, a cdror situatie economici nu le permite accesul la o locuinta in proprietate
sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuint3 sociald (conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de sintate,
vechimea cererii de locuinti etc.).

Listd de prioritdti: act aprobat prin hotdrare a Consiliului Local al Municipiului
Focsani, in care sunt cuprinsi toi solicitantii de locuinti sociald care indeplinesc
criteriile, in ordinea descrescitoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si
pe baza ciruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale disponibile.

Listd de repartizare: act aprobat prin hotirire a Consiliului Local al Municipiului
Focsani, in care se inscrie un numir de solicitanti corespunzitor numdarului de
locuinte sociale, stabilit in ordinea in care acestia sunt inscrigi in lista de prioritate
pentru solutionarea cererilor si care indeplinesc criteriile.
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- Repartitie: act eliberat fiecirui beneficiar de locuintd sociald inscris in lista de
repartizare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei
$1 ale Jocuintei repartizate $i in baza cireia se va incheia contractul de inchiriere.

- Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi §i obligatii ale
locatorului i locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si
administrarea locuintei sociale.

- Comisia sociald constituitd la nivelul Consiliului Local al Municipiului Focsani
pentru analizarea cererilor privind repartizarea locuintelor sociale si locuintelor cu
chirie din fondul locativ de stat: comisie constituits prin hotérire a Consiliului Local
al Municipiului Focsani, cu atributii privind analizarea solicitarilor de locuinte
sociale, stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in
repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza cirora se repartizeazd
locuintele sociale.

CAP. II. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 3. Fondul de locuinte sociale este constituit din unitétile locative ce apartin domeniului
public al Municipiului Focsani si au fost clasificate in locuinte sociale, prin hotirérea
autoritatii deliberative.

CAP. IH. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 6. (1) In vederea verificarii dosarelor, stabilirea punctajului pe baza criteriilor si
intocmirii listei de prioritati se imputerniceste Comisia sociald constituitd la nivelul
Consiliului Local al Municipiului Focsani pentru analizarea cererilor privind repartizarea
locuintelor sociale si locuintelor cu chirie din fondul locativ de stat.
(2) Aceasti comisie are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:

- verifica si analizeazi dosarele solicitantilor de locuinte;
- intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare consiliului local;
- propune repartizarea locuinfelor, conform prevederilor prezentului regulament si a

legislatiei in vigoare.

Art. 7. Solicitantul de locuintd va intocmi un dosar care va cuprinde in original/copie,
actele mentionate in Anexa nr. 2 la prezentul regulament.

Art. 8. (1) Cererile si dosarele pentru locuin{d se vor depune la sediul Primiriei
Municipiului Focsani, prin compartimentul de Registratura, Relatii cu Publicul.

(2) Dosarele solicitantilor de locuint3 si actualizarea acestora, impreund cu cererea si actele
necesare se vor depune in perioada ianuarie — noiembrie a fiecirui an calendaristic.

(3) Dosarele se vor actualiza in fiecare an - cu intreaga documentatie pani la momentul
intocmirii Listei de prioritati anuald, respectiv pana la data de 1 octombrie a fiecirui an.

(4) Dosarele care nu sunt actualizate anual vor fi respinse la momentul analizirii de citre
Comisia Sociald constituitd la nivelul Consiliului Local al Municipiului Focsani pentru




analizarea cererilor privind repartizarea locuintelor sociale si locuintelor cu chirie din
fondul locativ de stat.

Totodata vor fi respinse si dosarele in care solicitantii nu indeplinesc toate criteriile de
acces aprobate prin prezentul Regulament, precum si daca se constatd ci au declarat in fals
faptul & nu detin in proprietate o locuinta.

(5) Punctajul privind vechimea dosarelor se va face doar pentru acelea existente, care
indeplinesc cumulativ prezentele criterii de acces si apar admise pe lista de priorititi
precedenta.

(6) Punctajul privind numdrul copiilor aflati in intretinere se va face doar pentru cei care nu
au mplinit varsta de 18 ani si care urmeaz cursurile de invatdmant obligatorii dovedit.

(7) Acolo unde sunt familii monoparentale trebuie depusd anchetd sociald din care sa
rezulte faptul c& sunt in Intretinere copii minori si adresa unde acestia locuiesc.

(8) Lista de prioriti{i pentru anul urmator va fi aprobatd de citre Consiliul Local al
Municipiului Focsani, pani la data de 30 noiembrie a anului in curs,

(9) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de priorititi sau cu privire la punctajul
acordat, se vor adresa instantei de contencios administrativ competente.

(10)Nedepunerea contestatiei in termen de 30 de zile de la afisarea listei de priorititi,
reprezinta termen de decidere din dreptul de a face contestatie.

Art. 9. Categoriile de persoane indreptitite s3 primeasci cu prioritate o locuintd sociala,

sunt urmatoarele:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele
refrocedate fogtilor proprietari;

b) tinerii care au varsta de pani la 35 de ani,

¢) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald si care au implinit vérsta de 18 ani;

d) invalizii de gradul I si I1;

€) persoanele cu handicap;

f) pensionarii;

g) veteranii si vaduvele de rizboi,

h) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii martiri si luptitorii care au
contribuit la victoria Revolutiei roméine din decembric 1989, precum si fati de
persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltel, muncitoresti
anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu modificirile si
completirile ulterioare,

1) beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurati cu
incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in striinitate ori constituite
in prizonieri, republicat, cu modificarile si completirile uiterioare,

J) victimele violentei domestice, in cazul in care au demarat, potrivit legii, procedura
lichidarii comunititii, partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor,

k) persoane care apartin grupurilor vulnerabile, definit potrivit Legii asistentei sociale
nr. 292/2011, cu modificarile si completirile ulterioare, expusi riscului de excluziune
sociald si marginalizare;

I} alte persoane sau familii indreptitite.




Art. 10. (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoancle sau familiile care se gésesc In
vreuna din urmatoarele situatii:

-nu au domiciliul in municipiul Focsani;

-nu au implinit vérsta de 18 ani;

-detin in proprietate o locuinta sau o coti parte dintr-o locuinta, cu exceptia victimelor
violentei domestice, numai pana la data finalizérii partajului prin una dintre modalititile
prevazute de lege;

-unul dintre membrii familiei, asa cum este definitd de prezentul regulament, detine o
locuinta proprietate personali cu o suprafatd mai mare de 50 mp, (respectiv parintii sofilor,
precum si copiii majori care nu mai sunt in intretinerea périntilor);

-au instriinat o locuinta, casa de vacantd, dupi 1 ianuarie 1990;

-au beneficiat si/sau beneficiazi de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

-detin, in calitate de chirias o alts locuinta din fondul locativ de stat al Municipiului
Focsani;

-au subinchiriat, pe Intreg teritoriul Roméniei, o locuing din fondul locativ de
stat/sociald, pentru care a detinut contract, faré acordul proprietarului;

-nu lucreazi pe raza Municipiului F ocsani sau nu beneficiazi de pensie,

-figureaza sau au figurat cu dosare pe rolul instantelor de judecata privind incilcarea
clauzelor contractuale, in ultimii 3 ani, cu exceptia dosarelor unde actiunea a rdmas fari
obiect sau Municipiul Focsani, in calitate de proprietar, a renun{at/renunti la Judecata.

-familiile sau persoanele care au realizat un venit mediu lunar pe persoani in ultimele
12 luni peste nivelul castigului salarial mediu net lunar, pe total economie comunicat de
Institutul National de Statistici anterior lunii in care se analizeazi cererea, precum si
anterior lunii in care se repartizeaza locuinta. Venitul net lunar pe familie se stabileste pe
baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale (adeverinta de
venit sau adeverinta ci este beneficiar al prevederilor legii nr. 196/2016).

-dacd detin calitatea de administrator/ asociat/ actionar al unei societiti comerciale/

intreprindere individual, PFA.

(2). Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale existi si in cazul in care
sotii/sotiile sau copiii care locuiesc $i se gospodiresc impreuni cu solicitantul se afla in una

din situatiile mentionate la alin. 1.

Art. 11. Actele necesare analizirii cereril, precum si repartizirii unei locuinte sociale, sunt
urmitoarele:

- Cerere tip
- Declaratie notariali (care va fi actualizats anual pini la data de 1 octombrie a

anului in curs) din care si rezulte ca titularul, impreund cu sotul/sotia . copiii si
ceilalti membri aflati in intretinerea acestuia (identificati prin CNP): nu detin in
proprietate o locuinti sau o coti parte dintr-o locuintd, nu au instriinat o locuinti
dupd data de ! ianuarie 1990, nu au beneficiat si/sau nu beneficiazi de sprijinul
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statului In credite si executie pentru realizarea unei locuinte, nu dein, in calitate de
chiriag, o altd locuintd proprietate de stat, proprietate a unititii administrative
teritoriale, in localitatea in care a solicitat locuinta. Din declaratia notariala si rezulte
statutul de tolerati/chiriasi, si numarul de persoane cu care convietuiesc, ¢a lucreazi
pe raza Municipiului Focsani sau beneficiazd de pensie, dar si faptul ¢i nu au refuzat
din diferite motive o repartitie a unei locuinte din fondul locativ de stat/sociala, nu
au subinchiriat, pe intreg teritoriul Romaniei, o locuintd din fondul locativ de
stat/sociald, pentru care a detinut contract de inchiriere, fard acordul proprietarului,
nu au fost evacuati dintr-o locuinta din fondul locativ de stat/sociald, pentru care au
detinut contract de inchiriere sau in cazul in care contractul de inchiriere incheiat cu
proprietarul a fost reziliat (din motive imputabile Ini / nerespectare clauze
contractuale), cd nu aw/nu au avut dosare pe rolul instantelor de judecata privind
incalcarea clauzelor contractuale, in ultimii 3 ani, ¢i nu detin calitatea de
administrator/ asociat/ actionar al unei societifi comerciale/ intreprindere individuala
$i nu au ocupat abuziv o locuinta din fondul locativ de stat/sociald. De asemenea,
din declaratie trebuie si rezulte faptul ci membrii familiei asa cum este definiti
de prezentul regulament, nu detine o locuinti proprietate personald cu o
suprafati mai mare de 50 mp, (respectiv pirintii sotilor, precum si copiii
majori care nu mai sunt in intretinerea pirintilor)

Acte doveditoare din care si rezulte situatia locativi:

contract de vanzare-cumpdrare al locuintei unde este tolerat in spatiu

contract de inchiriere inregistrat la administratia financiara pentru cei care locuiesc
cu chirie in spatii din fondul locativ privat

Acte de stare civild (copii xerox) - carte de identitate pentru toti membrii
familiei (cu domiciliul pe Municipiul Foesani), certificat de nastere, certificat de
casatorie, sentintd de divort, certificate de deces- unde este cazul.

Acte doveditoare din care si reiasd faptul ci minorii aflati in intretinere,
urmeazé cursurile de invitiméint obligatorii.

Adeverinti de salariat - solicitant —- cu mentiunea ci lucreazi pe raza Municipiului
Focsani - din care sa rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12 Iuni / cupon
de pensie.

Pe adeverintele de salariat si fie mentionat in clar veniturile nete pe ultimele 12
luni si perioada contractuald. (Nu se iau in considerare adeverintele prin care se
certifici alte venituri rezultate din ajutoare sociale, indemnizatii de insotitor,
ajutor de somaj, etc)

Adeverinte de salariat din care sa rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12
luni (pentru toate persoanele din familie angajate), cupon de pensie, cupon de somaj
sau adeverin{d AJOFM (dupi caz), cupon alocatie copii.

Adeverinti de la Oficiul National al Registrului Comertului / Directia Generali
a Finantelor Publice Focsani - care sa ateste faptul c¢i nu detine calitatea de
administrator/ asociat/ actionar al unei societiti comerciale/intreprindere individuala.
Hotarire judeciitoreasci definitiva legalizati / conventie notariali incheiati in
formi autentica in procedura divortului cu copii minori




Acte medicale (daca este cazul) ale titularului sau a unui alt membru al familiei sale
(sot, sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu certificat
de handicap/invaliditate

Adeverintd / adresa emisi de serviciul taxe si impozite care si ateste faptul ci
figureaza / nu figureazi in evidentele fiscale ale Municipiului Focsani cu amenzi
privind tulburarea ordinii si linistii publice si/sau nerespectarea Hotérarii Consiliului
Local nr. 25/26.01.2017 - obligatiile cetitenilor privind gospoddrirea Municipiului
Focsani.

Acte doveditoare (dacd este cazul) privind violenta domestics, in care sotil au
demarat, potrivit legii, procedura lichidarii comunit3tii, partajul bunurilor comune si
regularizarea datoriilor.

Anchetd sociald (doar daci este cazul) — din care si reiasd apartenenta
solicitantului la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei sociale nr.
292/2011, cu modificarile si completirile ulterioare, expusi riscului de excluziune
sociald si marginalizare.

Ancheti sociald (in cazul familiiflor monoparentale) — din care s reiasi faptul ca
au in intrefinere copii minori si adresa unde locuiesc.

Persoanele cu situatii deoscbite vor depune urmatoarele acte:

O persoanele evacuate din case nationalizate - copie dupi actele care atestd
dobandirea casei de catre fostul proprietar (hotarire definitiva si irevocabila
de evacuare, somatie de evacuare, acte sau adeverinte prin care face dovada
calitatii de fost chirias din case retrocedate).

© tineri proveniti din case de ocrotire sociali - adeverinta de la institutia de unde
provine;

O veteranii sau vaduvele de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42/1990,
republicatd, si ai Decretului lege nr.118/1990 republicatd — certificate de
incadrare in categoria respectivi.

Art. 12. La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere:

veniturile de naturd salariala;

ajutorul social;

ajutorul de somaj:

alocatia de stat pentru copii;

indemnizaia pentru ingrijire copil (pana la 2 ani);

pensiile pentru limita de varsta, boals, invaliditate, de urmas, etc.;
alte venituri realizate, rezultate din declaratia notarial;

alte venituri obtinute in conditiile legii.

Venitul net lunar pe persoand se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare, potrivit legii.

Art. 13. (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor
avea In vedere:

conditiile de locuit ale solicitantilor;
numdrul copiilor minori aflati in intretinerea solicitantilor;

7




- starca sdndtdtii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;

-~ venitul net lunar pe membru de familie;

- vechimea cererij;

- apartenenta solicitanfilor la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei
sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de
excluziune sociald si marginalizare;

- violenta domesticd, in care sofii au demarat, potrivit legii, procedura de lichidarii
comunitafii, partajul bunurilor commune si regularizarea datoriilor;

- varsta solicitantilor;

- domiciliul si locul de muncs;

- vechimea locului de munci;

- criterii speciale.

- Alte criterii — precum: daci a fost / nu a fost evacuat, daci a refuzat / nu a refuzat o
repartitie, dacd figureazd / nu figureazi cu amenzi in cvidentele fiscale ale
Municipiului Focsani, dacd a ocupat / nu a ocupat abuziv o locuintd din fondul
locativ de stat / sociala.

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexal -
Criterit de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte - parte integranti

din prezentul regulament.

Art. 14. Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeascd o locuinti in conditiile si in
ordinea de prioritate stabilitd conform prezentului regulament si a legislatiei in vigoare, se
aprobd prin hotarédre a Consiliului Local, in urma referatului si la propunerea Comisiei de

repartizare a locuintelor.

Art. 15. Lista de prioritai se intocmeste anual. In cazul in care Municipiul Focsani
urmeazd sd finalizeze si sd repartizeze locuinte, lista de priorititi se va actualiza in anul

respectiv.

Art. 16. Lista de prioritati intocmita si aprobata, in conditiile prezentului regulament va
cuprinde in principal:

numele si prenumele solicitantului

adresa de domiciliu sau adresa unde locuieste efectiv

locul de munci si functia ocupati;

total punctaj cumulat.

i

Art. 17. (1) Listele de prioritati, intocmite conform art. 16 se vor afiga la sediul Primariei
Municipiului Focsani, in termen de 10 zile de la aprobarea acesteia prin hotirrea
consiliului local si se vor putea consulta atat la Serviciul Administrarea domeniului public
si privat, publicitate, cit si pe site-ul Primdriei Municipiului Focsani.

(2) Totodatd, la sediul Primiriei Municipiului Focsani vor fi afisate si numirul
locuintelor sociale i gradul de ocupare al acestora, criteriile in baza cirora se repartizeazi
locuintele sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea si locul de primire al

acestora.




Art. 18. (1) In functie de numarul $1 structura locuintelor sociale disponibile, repartizarca
acestora s¢ face in baza listelor de priorititi intocmite si aprobate, in conditiile legii, de
catre Consiliul Local al Municipiului Focsani.

(2) In situatia constatarii unor cazuri de fortd majord (dovedite prin ancheti sociala
sau alte documente) Consiliul Local Focsani poate aproba repartizarea unui spatiu locativ
fard ca beneficiarul si fie inscris in lista de prioritati aprobata.

Repartitia se va supune aprobarii Consiliului Local cu verificarea prealabila a
indeplinirii criteriilor de acces la o locuinti sociali.

Art. 19. (1) Cererile privind modificarea repartitiilor/extinderea spatiului locativ se vor
supune atentiei Comisiei sociale din cadrul Consiliului Local al Municipiului Focsani, doar
cu respectarea criteriilor de acces conform prezentului Regulament si vor face obiectul
unor anchete sociale.

(2) In cazul existentei unui dosar pe rolul instantelor Judecitoresti, toate cererile
de prelungire contract sunt solutionate doar dupd finalizarea dosarelor si conform
hotararilor judecitoresti rimase definitive.

(3) Orice relocare in locuintele sociale (in cazul in care locatarii au locuit o
perioadd in alte locatii din diferite motive sau au fost evacuati in baza unei ordonante

presedintiald) se va face doar in baza criteriilor de acces la astfe] de locuinte.
CAP. IV. INCHIRIEREA LOCUIN TELOR SOCIALE

Art. 20. (1) Locuintele sociale se repartizeazi si se inchiriazi pe baza listei de priorititi
aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conditiile legii;

(2) Inchirierea locuintelor se face pe baza Contractului de inchiriere (previzut in
anexa nr.3, la prezentul Regulament) incheiat pe o perioadd de 5 ani, intre Municipiul
Focsani si chiriag. La expirarea termenului mentionat contractul poate fi prelungit cu
acordul partilor, succesiv, pe perioade de céte un an.

(3) In cazul incheierii contractului de inchiriere pentru victimele violentei
domestice, durata contractului nu poate depasi data finalizarii partajului prin una dintre
modalitatile previzute de lege.

Art. 21. In cazul in care pirtile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere,
chirtasul este obligat si pariseasci si sd predea locuinta la expirarea termenului contractual,

Art. 22. (1) Stabilirea chiriei lunare se va face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr.
40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare si a art.] din Hotérarea de Guvern nr.
310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuingele de serviciu, locuintele de
interventie §i caminele pentru salariafi ale societitilor comerciale, companiilor nationale,
societafilor nationale si regiilor autonome.




(2) Nivelul chiriei lunare pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste o data
cu Incheierea contractului de inchiriere si se actualizeazi in functie de rata anuali a inflagiei
prin hotdrire a Guvernului, pani la data de 31 fanuarie inclusiv a fieciruj an.

(3) Chiria astfel stabilita se va recalcula odati cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediu lunar al familiei.

(4) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul lunar, calculat pe ultimele 12 luni,
pe familie. Diferenta pana la valoarea nominali a chiriei, va fi subventionati de la bugetul
local al unitatii administrativ-teritoriale unde este situati locuinta sociala.

(5) In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului se constituie o garantie
in cuantum echivalent cu chiria, datorati de locatar, pentru trei luni. Neconstituirea
garantiei conform prevederilor contractului atrage rezilierea contractului de drept, fara
somatie, punere in intarziere sau judecatd (pact comisoriu). Aceastd garantie se va restitui
la data Incetarii contractului de Inchiriere, sub conditia indeplinirii de citre locatar a tuturor
obligatiilor contractuale, inclusiv obligatia de a elibera locuinta si de a readuce in starca

1nitiala.

Art.23. (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinti al
acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere si a suportirii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupd caz.

(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin (1) sunt
nule de drept si determina rispunderea celor in culpa.

Art.24. Chiriasii au obligafia sa repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si
instalatii deteriorate din folosinta comuni, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare,
indiferent dacd acestea sunt in interioru] sau exteriorul cladirii; dacd persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care
au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalaii, obiectele si dotirile

aferente;

Art.25. Serviciul Administrarea domeniului public si privat, publicitate din cadrul
Primériei Municipiului Focsani, prin reprezentantii sai, vor verifica starea de fapt a
locuintelor inchiriate, ct si a spatiilor comune din interiorul blocului $1 din zona aferenta
acestuia precum $i documentele chiriasilor sens in care se va intocmi un referat privind
mésurile pe care le considerd necesare pentru respectarea prevederilor legale privind
exploatarea, intretinerea si inchirierea acestora,

in momentul in care se vor constata striciciuni aduse locuintei, se va notifica
locatarul si se va acorda un prim termen privind remedierea acestora. in cazul nerespectirii
termenului se va proceda la actionarea in instantd a locatarului in vederea rezilierii
contractului de iInchiriere, obligarea la plata a debitelor si a pagubelor produse, cat si la
evacuarea acestuia.

In cazul in care, cu ocazia a 2 verificdri consecutive, se constatd ci locuinta este
ocupatd de citre alte persoane decat titularul si cele mentionate in contractul de inchiriere,
se va proceda la rezilierea contractului si evacuare a acestora, in conditiile legii.
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Art.26. In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de
cétre acesta, inchirierea poate continua, dupi caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

- In beneficiul sotului/ sotiei dacd este mentionat in contract $1 daca a locuit efectiv cu
titularul contractului de inchiriere in ultimii 2 ani;

- In beneficiul descendentilor sau ascendentilor majori daci acestia sunt mentionati in
contract si dacd au locuit efectiv cu titularul contractului de inchiriere in ultimii 2
ani. In cazul minorilor, incapabililor, care nu au reprezentant legal, autoritatea
tutelard este obligatd si asigure asistentd pentru inchirierea, modificarea sau
incetarea contractului de inchiriere, dupi caz;

- Persoanele care cer continuarea contractului, desemneazi de comun acord persoana
care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat. in cazul in care
acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului

chiriasului, desemnarea se face de citre locator.

Art. 27. (1) Daca persoanele ramase in locuintd dupa pardsirea definitivd a domiciliului de
cétre titular, sau in termen de 30 de zile calendaristice de la data decesului acestuia, nu
indeplinesc prevederile art.26, proprietarul va proceda la notificarea chiriasului in vederea
predarii locuintei pe cale administrativi.

in caz de neconformare, daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se
face in baza unei hotarari judecatoresti,

(2) Incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, precum si hotirarea
Judecatoreascii de evacuare a chiriasului sunt de drept opozabile si se executs impotriva
tuturor persoanelor care locuiesc, cu sau fara titlu, impreund cu chiriasul conform art.1832,
alin.2, Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare.

(3) Persoanele mentionate la alin 2, se supun Titlului XI, Evacuarea din imobilele
folosite sau ocupate fira drept, art.1034 si urmétoarele, din Legea 134/2010 privind Codul
de procedura civild, republicat, cu modificirile st completdrile ulterioare.

Art.28. (1) Contractul de inchiriere se reziliazi in urmitoarele situatii:

La cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de

minimum 30 zile;

- In cazul in care chiriasul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilitatile publice
maxim 3 luni consecutive; .

- In cazul in care chiriagul nu a achitat depozitul de garantie,

- Chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri
aferente acestora sau a instriinat parti din acestea;

- Chiriasul are un comportament care face imposibild conviefuirea ori impiedica
folosirea normali a locuintei,

- In cazul in care sunt sesizari verbale si scrise, dar si sanctiondri de citre organele
competente pentru tulburarea linistii publice in spatiul locativ si in zona aferents
blocului in care se afld locuinta detinuti cu chirie, pana la mai mult de doui ori, se
va proceda la rezilierea contractului de inchiriere, firi o notificare prealabili.
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Prin tulburarea linistii publice, se retin, conform Legii nr. 61/1991, republicat3,
urméatoarele:

¢ provocarea ori participarea efectivi la scandal;

¢ tulburarca, fira drept, a linistii locuitorilor prin producerea de zgomote cu orice
aparat sau obiect ori prin strigate sau larmi;

¢ tulburarea linistii locatarilor intre orele 22,00 - 8,00 si 13,00 — 14,00 prin
producerca de zgomote, larma sau prin folosirea oricdrui aparat, obiect ori
instrument muzical la intensitate mare in oricare alt loc din imobile cu destinatia
de locuinte ori situat in imediata vecinitate a acestora;

e organizarea de petreceri cu caracter privat si utilizarea de aparaturi muzicala la
intensitate de naturd a tulbura linistea locuitorilor, in perimetrul apropiat
imobilelor cu destinatie de locuinte.

- Atunci cind se constatd neuzul locuintei de citre chirias pe o perioadi mai mare de 3
luni de zile fird a exista o notificare motivata a absentei ciitre proprietar.

- Atunci cind locatarul subinchiriazd locuinta detinuti, cedeazi locatiunca sau
schimba destina;ia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul si rezilieze contractul de
inchiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

- 1In cazul in care, cu ocazia a 2 verificiri consecutive, se constati ci locuinta este
ocupatd de cétre alte persoane decdt titularul si persoanele mentionate in contract.

- Chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

- In cazul in care venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depaseste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, iar titularul contractului de
inchiriere nu a achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare.

- Atunci cénd locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau
mobile, a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte sau detine, in calitate de chirias, o altd locuints, din fondul locativ de stat,
ulterior inchirierii prezentului contract.

- Atunci cind unul dintre membrii familiei, asa cum este definiti de prezentul
regulament, detine o locuinti proprietate personald cu o suprafati mai mare de 50
mp, (respectiv pdrintii sofilor, precum si copiii majori care nu mai sunt in
intretinerea périntilor),

~ - Atunci cénd titularul, impreund cu familia declard in fals - faptul ¢ nu detine o
locuinga.

- Atunci cand s-a constatat faptul ¢ s-a incheiat procedura lichidarii comunitatii,
partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor, in cazul victimelor violentei
domestice.

- Atunci cand, in urma verificdrilor efectuate de citre serviciul social se constatd ci
minorii, membri ai familiei, nu frecventeaza cursurile de Invitimant obligatoriu.

(2) In aceste cazuri, locatarul este obligat sd predea locuinta in termen de 30 de zile de la
data notificarii de reziliere a contractului de Inchiriere. Locatarul este obligat la plata chiriei
prevazute in contract si a utilititilor publice pana la data eliberirii efective a locuintei,

12




precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pani la acea dati,
conform art. 1831 alin.2, din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicats, cu

modificarile si completérile ulterioare.

Art. 29. Evacuarea chiriasului se va face n urmatoarele situatii:

-La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia si
evacueze locuinta $i sd restituie locuinta care face obiectul contractului in starea
corespunzatoare de intrebuintare potrivit destinatiei stabilite. In situatia in care chiriasul nu
restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind executarea silits, vor fi
in sarcina chiriasului.

-In cazul in care locatarul isi incalcd obligatiile contractuale, locatorul va notifica
locatarului intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale
(cu precizarea explicitid a obligatiei incalcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30
de zile lucritoare pentru indepértarea cauzelor care au stat la baza notificirii, termen
calculat de la primirea notificarii. In cazul in care locatarul nu se va conforma notificarii
locatorului, in termenul stabilit, contractul va inceta de drept, fara alt termen si fard alta
formalitate, iar locatarul va elibera si preda spatiul in conformitate cu prevederile acestui
regulament si al contractului de inchiriere. In cazul in care locatarul refuza eliberarea
spatiului, acesta va fi evacuat cu somatie prealabild, prezenta constituind in acceptiunea
partilor un pact comisoriu de grad HI si este obligat sd pliteasci chiria previzuti in contract
pénd la data evacudrii lui din locuinta.

Art. 30. Comisia sociald pentru analizarea cererilor privind repartizarea locuintelor sociale
si locuintelor cu chirie din fondul locative de stat, se va intruni in sedinte de lucru de céte
ori este nevoie, in vederea solutiondrii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la
locuinte, conform prevederilor prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.

CAP. V. DISPOZITII FINALE
Art. 31. Prevederile prezentului regulament se completeazd si cu dispozitiile actelor
normative in vigoare privind realizarea, inchirierca, intrefinerea, exploatarea si

administrarea locuintelor.
Anexele I, I1 si Il fac parte din prezentul regulament.
PRESEDINTE DE SEDINTA
Victor Traian NEGULESCU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA
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ANEXA nr.I la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

CRITERII ST PUNCTAJ
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor
de atribuire a unei locuinte sociale

A, Categorii_de persoane care pot beneficia de locuintele sociale, sunt
urmatoarele:

a) persoanele §i familiile evacuate sau care urmeazd a fi evacuate din locuintele

retrocedate fostilor proprietari;

b) tinerii care au varsta de pand la 35 de ani,

c) tinerii proveniti din institu{ii de ocrotire sociala si care au Tmplinit varsta de 18 ani;

d) invalizii de gradul I i II;

¢) persoanele cu handicap;

f) pensionarii;

g) veteranii si viduvele de razboi,

h) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii martiri si luptitorii care au
contribuit la victoria Revolutiei roméane din decembrie 1989, precum si fati de persoanele
care si-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de
la Bragsov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu modificarile sicompletirile ulterioare,

1) beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instauratii cu incepere de la
6 martie 1945, precum si celor deportate in strdinitate ori constituite in prizoniert,
republicat, cu modificarile si completirile ulterioare,

j) victimele violentei domestice, in cazul in care au demarat, potrivit legii, procedura
lichiddrii comunitétii, partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor,

k) persoane care apartin grupurilor vulnerabile, definit potrivit Legii asistentei sociale
nr. 292/2011, cu modificdrile si completdrile ulterioare, expusi riscului de excluziune
sociald si marginalizare;

1) alte persoane sau familii indreptitite.

B. Criterii de acces la locuinte:

1. Sa nu defind in proprietate o locuintd sau o cotd parte dintr-o locuintd, cu exceptia
victimelor violentei domestice, numai pani la data finalizarii partajului prin una dintre
modalitatile prevazute de lege;

2. Unul dintre membrii familiei, asa cum este definitd de prezentul regulament, detine o
locuinté proprietate personald cu o suprafatd mai mare de 50 mp (respectiv périntii sotilor,
precum si copiii majori care nu mai sunt in Intretinerea pirintilor);

3. 84 nu detina cu contract de Inchiriere in calitate de titular o locuingi proprietate de stat,
proprietate a unititii administrative teritoriale.

4. 83 nu fi Instriinat o locuinti, casd de vacantd, dupd 01 ianuarie 1990.

5. 84 nu fi beneficiat de sprijinul statului in credite si execufie pentru realizarea unei

locuinte.
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6.Titularul cererii s aiba varsta de minim 18 ani.

7. Titularul cererii si toti membrii familiei - sd aibi domiciliu in municipiul Focsani

8. 54 aibé loc de munca pe raza Municipiului Focsani / s beneficieze de pensie.

Pe adeverintele de salariat sa fie mentionat in clar veniturile nete pe ultimele 12 luni si
pericada contractuali. (Nu se iau in considerare adeverintele prin care se certifici
alte venituri rezultate din ajutoare sociale, indemnizatii de insotitor, ajutor de somaj,
etc)

9.5 nu fi subinchiriat, pe intreg teritoriul Romaéniei, o locuintd din fondul locativ de stat/
sociala, pentru care a definut contract de inchiriere, fird acordul proprietarului,

10.S& nu ajba /si nu fi avut dosare pe rolul instantelor de judecati privind incilcarca
clauzelor contractuale, in ultimii 3 ani, cu exceptia dosarelor unde sentinta civila a rdmas
fara obiect sau Municipiul Focsani in calitate de proprietar, renunti la judecata.

I1. Familiile sau persoanele care au realizat un venit mediu lunar pe persoani in ultimele
12 luni sub nivelul céstigului salarial mediu net lunar, pe total economie comunicat de
Institutul National de Statisticd anterior lunii in care se analizeazi cererea, precum si
anterior lunii in care se repartizeazi locuinta. Venitul net lunar pe familic se stabileste pe
baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale (adeverinta de
venit sau adeverinta ci este beneficiar al prevederilor legii nr. 196/2016).

12. S& nu defind calitatea de administrator/ asociat/ actionar al unei societati
comerciale/ intreprindere individuali, PFA.

C. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativi actuali;

1.1 Chirias pe raza municipiului Focsani in ultimele 12 luni .........cooovveeio o 10 puncte
1.2, Tolerat pe raza municipiului Focsani in ultimele 12 luni ....................... 8 puncte
1.3. Chirias / tolerat in afara municipiului Focsani .......................coooi 3 puncte

2. Starea civild actuali:

2.1, Familie MONOPArentala ... ....cueeeieeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeoo 10 puncte;
2.2, CASALOTI e eveveveeetereeeeree ettt et ee e e & puncte;
2.3. Neciésitorit, vaduv, divortat fird copiii in Intretinere.........o.ooovvvveveveevov, 6 puncte;

3. Numir copii minori aflati in intretinere si care urmeazi cursuri de invitimant:

3.1. PESEE 4 COPIL uererirrtietieri ittt e e st eeee e e 20 puncte;
320 B COPIE ettt ettt ettt e e e, 15 puncte;
330 2 ICOP corriictvictt ettt ettt et 10 puncte;
34, 1 COPIL et 5 puncte;
3.5. Fard copii si/sau cu copii pentru care nu se prezinti dovada frecventirii

cursurilor InvAEAMANTUIUL ObIZALOTIU. .......ovvveeeeeees oo 0 puncte.

4. Vechimea cererii solicitantului:
Un punct pentru fiecare an
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5. Loc de munca:

5.1, Necsatorit — angajat — Cl COPI. ..ttt 12 puncte
5.2, Casatorit — ambil SO MUNCESC ....uevvitiiit e e 10 puncte
5.3.  Casdtorit — doar un Sof JUCIreaza ..........ooooiin i 8 puncte
5.4, Necasitorit — angajat — fArd copii..........oooooiiiiiii e, 6 puncte
3.5, PenSIONar ..ot e, 5 puncte

6.Vechimea locului de munci (pe raza municipiului Focsani) la titularul cererii:

6.1, intre I 513 TN ..o, I punct

6.2. Intre 3si6luni.............cooiiiiiiii .. 2 UNCEE
6.3. Inre 651 12 IUNi.. ..o 3 puncte
6.4, peste 12 Tuni ..o, 10 puncte
6.5. dac nu a avut loc de munci pe raza municipiului Foesani ...................... (0 puncte

7. Situatii locative sau sociale deosebite:

7.1. evacuati din case retrocedate fostilor proprietari............. ..10 puncte
7.2.tineri proveniti din case de ocrotire social si care au 1mpl1n1t varsta de 18
BRI e 10 puncte
7.3. persoane cu handicap grav/ invalizide grad. 1...............oooiiiiiinii i, 8 puncte
7.4. persoane cu handicap accentuat/ invalizide grad Il ............................... 7 puncte
7.5 persoane cu handicap ... e 6 puncte
7.6.veterani si viduve de rizboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42/1990, republicati si
ai Decretului Lege nr.118/1990, republicatd..............oooovieiiiniiiiieie e, 5 puncte

8. Daci a fost / nu a fost evacuat dintr-o locuinti din fondul locativ de stat / sociali
pentru care au definut contract de inchiriere sau in cazul in care contractul de
inchiriere incheiat cu proprietarul, a fost reziliat (din motive imputabile lor /
nerespectare clauze contractuale)

8.1, DU 8 TOSE VACUAL c.eveviietiteceeceeee ettt st ee et ee e aeae s 10 puncte
8.2, ATOSt EVACUAL ...eteeieceicccte ettt e e se e e s er e s e e s eeens I puncte

9. Daci a refuzat / nu a refuzat, din diferite motive, o repartitie a unei locuinte din
fondul locativ de stat / sociali

9.1, MU ATEIUZAL ..ottt ettt et ee e e s e r e s renees 10 puncte
9.2, ATEIUZAL ettt et e e ere e 5 puncte

10.  Daci figureazi / nu figureazi in evidentele fiscale ale Municipiului Focsani cu
amenzi privind tulburarea ordinii si linistii publice si/sau nerespectarea Hotirarii
Consiliului Local nr. 25/26.01.2017 — obligatiile cetiitenilor privind gospodirirea
Municipiului Focsani)

10.1. nu figureazi Cu amMeNZi .....covccerereueercrniseeesereeete st s e 12 puncte
10.2. figureazi cu amenxi, insd a procedat la achitarea acestora ........c.ooevvvveunenn... 10 puncte
10.3. figureazi cu amenzi neachitate la data depunerii dosarului «..........coccveuveenen., 2 puncte
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11.  Daci a ocupat/ nu a ecupat abuziv o locuinti din fondul locativ de stat/sociali

T1E DU @ OCUPAL ..o et 10 puncte
P20 @OCUPAL ...t 1 puncte

12.  Apartenenta solicitantului la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei
sociale nr. 292/2011, cu modificirile §i completirile ulterioare, expusi riscului de
excluziune sociald si marginalizare / Victimi violenti domesticd .................... 2 puncte
P21 BB (ot et e ee e 0 puncte

NOTA: Se vor puncta doar afectiunile de care sufera solicitantul sau un alt membru al
familiei sale (sot, sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu
certificat de handicap/invaliditate. Daca solicitantul si/sau membrii familiei prezinta mai
multe certificate medicale se va lua in calcul actul cu punctaj maxim.

NOTA: Vor {i analizate si punctate doar cererile solicitantilor care indeplinesc
criteriile specificate la punctele AsiB .

In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de
vechimea cererii solicitantului, luAnd in considerare data efectivd a inregistririi
cererii (zi/lund/an), avind prioritate, in acest caz, solicitantul a cirui cerere are
vechimea mai mare. in cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza
acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat
pentru apartenenta solicitantului la un grup vulnerabil expusi riscului de excluziune
sociala si marginalizare/victima violentd domestici si pe baza criteriilor cu caracter
de protectie sociald. (starea civili+ starea de sinitate actuali).
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ANEXA nr. I} la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

LISTA CU ACTELE NECESARE
care vor fi prezentate de solicitanti impreuna cu cererea
de atribuire a unei locuinte sociale

1. Cerere tip

2. Declaratie notariald (care va fi actualizati anual pini la data de 1 octombrie a
anului in curs) din care sa rezulte ¢a titularul, impreund cu sotul/sotia, copiii si ceilalti
membri aflati in intretinerea acestuia (identificati prin CNP):

-nu detin In proprietate o locuingi sau o coté parte dintr-o locuinta,

-nu au instriinat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990,

-nu au beneficiat gi/sau nu beneficiazi de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte,

-nu detin, in calitate de chiriag, o altii locuintd proprictate de stat, proprietate a unititii
administrative teritoriale, in localitatea in care a solicitat locuinta.

Din declaratia notariala s3 rezulte statutul de tolerati/chiriasi, si numaru) de persoane cu
care convietuiesc, ca lucreazi pe raza Municipiului Focsani sau beneficiaza de pensie, dar
si faptul ca :

-nu au refuzat din diferite motive o repartitic a unei locuinte din fondul locativ de
stat/sociala,

-nu au subinchiriat, pe intreg teritoriul Roméniei, o locuinti din fondul locativ de
stat/social, pentru care a detinut contract de inchiriere, fird acordul proprietarului,

-nu au fost evacuati dintr-o locuinta din fondul locativ de stat/sociali pentru care au detinut
contract de inchiriere sau in cazul in care contractul de inchiriere incheiat cu proprietarul a
fost reziliat (din motive imputabile lui / nerespectare clauze contractuale),

-nu auw/nu au avut dosare pe rolul instantelor de judecatd privind incalcarea clauzelor
contractuale, in ultimii 3 ani,

-y detin calitatea de administrator/ asocial/ actionar al unei socictiti comerciale/
intreprindere individuali, PFA,

-nu au ocupat abuziv o locuinta din fondul locativ de stat/social,

-nici un membru al familiei, asa cum este definitd de prezentul regulament, nu detine o
locuintd proprietate personald cu o suprafati mai mare de 50 mp (respectiv parintii sotilor,
precum si copiii majori care nu mai sunt in intretinerea périntilor);

3. Acte doveditoare din care si rezulte situatia locativa:
- contract de vanzare-cumpérare al locuintei unde este tolerat in spatiu
- contract de inchiriere inregistrat la administratia financiara pentru cei care locuiesc cu

chirie in spatii din fondul locativ privat
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4. Acte de stare civili (copii xerox) - carte de identitate pentru toti membrii familiei
(cu_domiciliul pe Municipinl Focsani), certificat de nastere, certificat de casitorie,
sentintd de divort, certificate de deces- unde este cazul.

5. Acte doveditoare din care sii reiasi faptul ci minorii aflati In intretinere urmeazi
cursurile de invitidmant obligatorii.

6. Adeverintd de salariat — solicitant — cu mentiunea ci lucreazi pe raza municipiului
Focsani - din care s rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12 Iuni / cupon de

pensie.
Pe adeverintele de salariat sa fie mentionat fn clar veniturile nete pe ultimele 12 luni si

perioada contractuali. (Nu se iau in considerare adeverintele prin care se certifici
alte venituri rezultate din ajutoare sociale, indemnizatii de insotitor, ajutor de somaj,

etc)

7. Adeverinte de salariat din care si rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12
luni (pentru toate persoanele din familie angajate), cupon de pensie, cupon de somaj sau
adeverinfi AJOFM (dupi caz), cupon alocatie copii.

8. Adeverinti de la Oficiul National al Registrului Comertului / Directia Generali a
Finantelor Publice Focsani - care si ateste faptul e¢d nu detine calitatea de
administrator/ asociat/ actionar al unmei societiti comerciale/ intreprindere

individuala,

9. Hotarire judecitoreasci definitiva legalizata / conventie notariald incheiats in forma
autenticd in procedura divortului cu copii minori

10.Acte medicale (daca este cazul) ale titularului sau a unui alt membru al familiei sale
(sot, sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu certificat de
handicap/invaliditate

11. Adeverintd / adresd emisi de serviciul taxe si impozite care si ateste faptul ci
figureaza / nu figureazi in evidentele fiscale ale Municipiului Focsani cu amenzi
privind tulburarea ordinii si linistii publice si/sau nerespectarea Hotdrdrii Consiliului Local
nr. 25/26.01.2017 - obligatiile cetdtenilor privind gospodarirea Municipiului Focsani.

12. Acte doveditoare (daci este cazul) privind violenta domestic, in care sofii au
demarat, potrivit legii, procedura lichidarii comunitifii, partajul bunurilor comune si

regularizarea datoriilor.

13. Ancheti sociald (doar daci este cazul) — din care si reiasi apartenenta solicitantului
la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei sociale nr. 292/201 I, cu modificarile
si completdrile ulterioare, expusi riscului de excluziune sociala si marginalizare.
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14. Ancheti sociala (in cazul familiilor monoparentale) din care si reiasa faptul ¢i au
in intrefinere copii minori si adresa unde locuiesc.

15. Persoanele cu situatii deosebite vor depune urmatoarele acte:

- persoanele evacuate din case nationalizate - copie dupi actele care atestd dobandirea
casei de catre fostul proprietar (hotarare definitiva si irevocabila de evacuare, somatie de
evacuare, acte sau adeverinte prin care face dovada calitatii de fost chirias din case

retrocedate).
- tineri proveniti din case de ocrotire sociali - adeverinta de la institutia de unde provine;

-veteranii sau vaduvele de riizboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42/1990, republicati,
si ai Decretului lege nr.118/1990 republicati — certificate de incadrare in categoria

respective.

ATENTIE!

¢ TOATE DOSARELE TREBUIESC ACTUALIZATE IN FIECARE AN PANA LA
DATA DE | OCTOMBRIE CU INTREAGA DOCUMENTATIE PREVAZUTA IN
REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA IN VEDEREA INCHIRIERII
LOCUINTELOR SOCIALE ;

¢ NEACTUALIZAREA ANUALA A DOSARELOR - DUCE LA RESPINGEREA
DEFINITIVA A ACESTORA;

¢ ORICE MODIFICARE APARUTA IN TIMP IN ACTELE DEPUSE LA DOSAR (EX:
CASATORIE, COPII, SCHIMBARE LOC DE MUNCA, SCHIMBARE DOMICILIU)
IMPLICA OBLIGATIVITATEA DIN PARTEA SOLICITANTULUI DE A-SI
ACTUALIZA DOSARUL CU ACTELE DE MAI SUS, CONFORM NOII SITUATII;

IN CAZ CONTRAR, DOSARUL VA FI RESPINS.

e ORICE LIPSA/NECONFORMITATE INTRE ACTELE ENUMERATE MAI SUS SI
CELE DEPUSE DE SOLICITANT, VOR ATRAGE DEPUNCTAREA
/RESPINGEREA DOSARULUI, DUPA CAZ ;

e LISTA DE PRIORITATI APROBATA SI LISTA DOSARELOR RESPINSE - SE POT

CONSULTA ATAT LA SERVICIUL DE SPECIALITATE, CAT SI PE SITE-UL
PRIMARIEI MUNICIPIULU! F OCSANIL.
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ANEXA nr. I la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

CONTRACT DE INCHIRIERE nr. ..............
Pentru suprafetele cu destinatie de locuinte sociale

I. PARTILE CONTRACTANTE:

Art. 1. intre:
MUNICIPIUL. FOCSANI, cu sediul in Focsani, ......................... , judetul
Vrancea, cod de inregistrare fiscal — 4350645, prin reprezentat legal Primar—Cristi

Valentin MISAILA in calitate de locator, pe de o parte,

Si domnul/ doamna............ domiciliat(d) in Focsani, strada................ ,
judetul............. . legitimat(&) prin carte de identitate seria VN nr.............. , eliberati Ja
data de .............. de SPCLEP Focsani, avand CNP ..................... , In calitate de
locatar,

Avand in vedere dispozitille Legii locuintei nr. 114/1996, republicati, cu
modificirile si completarile ulterioare, Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificirile si
completirile ulterioare, a Hotirarii Consiliului Local nr. .................. , Hotararii
Consililui Local nr. ...... » pentru aprobarea regulamentului privind repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale apartindnd Municipiuluj Focsani i a Hotararii Consiliului
Localnr....... privind aprobarea repartizarii locuintei sociale situate in........................ ,
am procedat la incheierea prezentului contract de inchiriere in urmatoarele conditii:

I. OBIECTUL INCHIRIERII:
Art. 2. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu

chirie locuinta din Focsani, str. .o..oevvvenenen. nr. ...... aAP..ies. » judetul Vrancea, compusa
din ......... camerd in suprafata de ......... mp si dependinte (baie, hol, cale de acces), in
suprafatide ....... mp.

Art3. (1) Locuinfa care face obiectul locatiunii va fi folosita de locatar si de membrii
acesteia, astfel:

" [E R R E R N N TP -locatar
..................... - sotie

(2) Locuinta descrisa la art. 1 se predi in stare de folosintd, cu instalatiile si
inventarul previzute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre pirtile
contractante, care face parteintegrantd din prezentul contract.
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III. DURATA CONTRACTULUI:

Art. 4. (1) Durata locatiunii este 5 ani (60 luni), cu incepere de la data de ................
pandladatade ....................

(2) La expirarea termenului previzut in contract, contractul poate f1 prelungit cu acordul

partilor, succesiv, pe perioade de céte un an.

IV. PRETUL LOCATIUNII:

Art. 5. (1) Chiria lunara aferenta locuintei descrise Ia art. 2 €ste de vuvnnrennonnn.n, lei si este
calculatd in conformitate cu prevederile H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului
lunar al chiriei (lei/mp) si O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificirile si completarile ulterioare.
(2) Plata chiriei se suportd, corespunzitor art. 44 alin. (2) din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, astfel:

- de cétre locatar ~vvuveveeenenn. veee lei;
- de la bugetul local- .......... lei.
(3) Chiria se datoreaza incepind cu data de .................. si se¢ achitd In numerar la

casieria Primériei Municipiului Focsani pana la finele fiecirei luni calendaristice pentru
luna in curs sau in contul proprietarului ROS53TREZ6915006XXX000106, deschis la
Trezoreria Municipiului Focsani.
(4) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intrziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibild, fird ca majorarea si poati depisi totalul chiriei restante.
(6) In caz de neplatd, executarea siliti se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar
locatarul va fi obligat sa achite chiria restants, precum si majordrile de intirziere si
cheltuielile de judecats.
Art. 6. Cota-parte pe care o suportd locatarul se va recalcula ori de cate ori apar modificari
ale veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul
local. Se vor avea in vedere pentru acest calcul prevederile legale in vigoare, cu privire la
locatiunea locuintelor.
Art. 7. Pe durata finchirierii, chiria se poate modifica n urmatoarele situatii;
-prin indexare anuali cu rata inflatiej,
-prin aparitia unor legi speciale in acest sens,
-in cazul modificarii veniturilor locatarului,

Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului
normativ care o reglementeaz.
Art. 8. (1) La incheierea contractului se va constitui un depozit de garantie, care nu va
depidsi ca valoare chiria aferenti pe o perioadi de 3 (trei) luni la nivelul anului respectiv, si
din care se vor retine cheltuielile datorate si neachitate de catre chiriag, sub rezerva
Justificarii lor de ciitre proprietar, respectiv eventualele daune materiale constatate de clitre
reprezentantii Primériei Municipiului Focsani.

(2) Contravaloarea depozitului de garantie va fi achitata odata cu plata primei chirii,

in contul proprietarului ROS3TREZ6915006XXX000106, deschis la Trezoreria
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Municipiului Focsani sau numerar la casieria Primariei $i se va restitui chiriasului in
conditiile in care locuinta a fost predate conform procesului verbal de predare — primire
incheiat la momentul semnirii contractului de inchiriere.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
SPATHHLOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 9. Obligatiile proprietarului (locatorului):

a)
b)

Sa predea locatarului locuinta in stare normala de folosinta;

S& urmdireascd repararea $i mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii a locuintei. In situatia in care
locatarii nu iau masuri pentru repararea si intretinerea bunului in stare
corespunzatoare de intrebuintare, proprictarul poate interveni in vederea remedierii,
cu facturarea citre locatari a tuturor costurilor de reparatie;

Sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezisten{d a cladirii, elementele
de constructie exterioare ale cladirii precum si spatiile comune din interiorul cladirii
(casa scirii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

S& intrefind in bune conditii instalatiile commune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu apd, de canalizare, instalatii electrice si de gaze);

Dacé, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia a unor reparatii care sunt in
sarcina locatorului, iar acesta din urmi, desi incunostintat, nu incepe s ta de indati
masurile necesare, reparatiile pot fi ficute de locatar, pe cheltuiala proprie.

Sa Intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosinta linistitd si utild a bunului, fiind dator si se ab{ind de la orice fapt care ar
impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea folosinta.

Art. 10. Locatarul are urmétoarele obligatii principale:

a)

b)

¢)
d)
€)

g)

Sa preia locuinta de la proprictar/administrator si sa isi stabileascd domiciliul la
adresa din contract, in termen de cel mult 30 zile de la incheierea prezentului
contract;

Sa incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitati, respectiv salubrizare,
energie termic, energie electricd, api, canal, gaze, etc si sd si facd dovada acestora
in termen de 15 zile de la incheierea prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere;

S& achite lunar chiria stabilitd conform prezentului contract de inchiriere;

S4 achite depozitul de garantie stabilit de locator;

S& achite lunar contravaloarea utilititilor contractate in nume propriu —~ aferente
energiei termice, energiei electrice, api, canal, salubritate, gaze, etc sl 54 suporte
toate cheltuielile de bransare/contorizare,

Sa achite lunar pana la termenul scadent valoarea consumului de energie electrici
aferentd locuintei definutd cu chirie, inregistratd si comunicati de catre locatar.
Pentru neachitarea la termenul scadent se vor percepe penalitiiti de intarziere conform
legislatiei in vigoare;

S& achite lunar costurile de administrare, intretinere si reparatii a locuintei si spatiilor
comune-energie electric spatii comune, servicii de salubritate, cheltuielile
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determinate de mentinerea curiteniei spatiilor comune, deratizare s1 dezinsectie, etc.,
inclusiv facturile aferente perioadei inchiriate;

h) In cazul in care locuinta inchiriatd face obiectul unui dosar aflat pe rolul instantei de
Judecatd, locatarul este obligat la plata chiriei prevdzute in contract pana la data
eliberdrii efective a Jocuintei, precum si la repararca prejudiciilor de orice natura
cauzate locatorului pénd la acea dati, conform art. 1831 alin.2, din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificarile s1 completdrile
ulterioare;

i) Si achite chiria si cheltuielile privind utilitifile pana la predarea locuintei.

J) S& comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, decesul sau
evacuarea prin hotarare judecatoreascd, intervenite cu privire la un membru al
familiei, in vederea recalculirii chiriei, sub sanctiunca rezilierii contractului de
inchiriere;

k) S& comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, necesitatea
inlocuirii titularului de inchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei cuprinsi la
art.2 (1);

I} Sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului modificarea
intervenitd in componenta familiei, fatd de cum este prevazutd la art.2 (1);

m) S& aducd la cunosting locatarului, in termen de 30 de zile, orice modificare a
venitului net lunar al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de
drept, fard somatie, punere in intarziere sau judecats,

n) S efectueze lucrari de intreinere, de reparatii sau de inlocuirea elementelor de
constructii ¢i instalatii din folosinta exclusivi;

0) S3 repare sau sid inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuni, ca urmare a folosirii lor necorespunzétoare, indiferent daci acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; dacs persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

p) S& suporte pagubele produse locuintei precum si tertilor din orice cauze imputabile
chiriasilor sau celor care au acces in locuinta acestora;

q) S& 1i notifice de indatd locatorului necesitatea efecturii reparafiilor care sunt in
sarcina acestuia din urmd, sub sanctiunea platii de daune-interese $1 a suportdrii
oricdrror altor cheltuieli.

1) Va asigura curiifenia si igienizarea in interiorul locuintei, in spatiile in folosinti
comuna din interiorul blocului, precum si in zona aferentd acestuia, cu respectarea
prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. 25/26.01.2017 privind obligatiile
cetatenilor privind gospodarirea municipiului F ocsani,

s) Sa respecte ordinea publicd si bunele moravuri, conform prevederilor legislatiei in
vigoare si si nu foloseasci obiecte contondente sau ascufite, substante toxice,
substante psihotrope sau arme. In situatia unui conflict intre chiriasi, generat de
relatiile existente intre acestia, chiriasii se vor adresa pentru solutionare, institutiilor
competente;

t} Chiriasul sd nu aiba un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei,
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u) S& nu aiba un comportament agresiv, limbajul vulgar si abuziv, tonul ridicat fatd de
ceilalti locatari.

v) S& nu introducd in locuinta inchiriatd materiale daunitoare sandtitii sau interzise de
lege (droguri, arme, munitii, explozibili, etc.);

w) S& nu subinchirieze sub nicio modalitate locuinta, in tot sau in parte;

x) S nu cedeze folosinta altor persoane decét celor previzute la art 2 (1);

¥) S& nu aduci modificari structurii locuintei sau spatiilor comune, si nu modifice
destinatia spatiului inchiriat, sa nu stabileasci sediul unei societati comerciale, fird
acordul proprietarului/administratorului, si nu foloseasci instalatii improvizate
pentru curent electric si incélzirea locuintei;

z) S& nu desfasoare in spatiul inchiriat activititi periculoase sau care contravin
legislatiei in vigoare (consum de substante interzise sau de mare risc, depozitarea sau
folosirea de material explozive);

a) Sa nu desfigoare in spatiul inchiriat activititi economice;

b) Sa nu gazduiasca in locuinta inchiriatd alte persoane decit cele prevazute la art.2(1),
peste termenul de 30 de zile, fara acordul proprietarului/administratorului;

¢) Sé permitd accesul administratorului si/sau comisiei stabilitd prin dispozitie de citre
Primarul Municipiului Focsani, in incinta spatiului locativ pentru verificarea stirii
imobilului inchiriat, o dati la 6 luni sau ori de cate ori este necesar si S8 se
legitimeze, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere;

d) Sa foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si diligents, potrivit destinatiei
stabilite prin contract sau, in lipsd, potrivit celei prezumate dupd anumite
Imprejurdri, cum ar {i natura bunului, destinatia sa anterioara ori cea potrivit céreia
locatarul il foloseste;

e) S notifice locatorului, nainte cu 30 de zile calendaristice, pardsirea imobilului pe o
perioadd (maxim 6 luni pe an), cu mentinerea dreptului locativ condifionat de
notificarea revenirii in imobil. in cazul parasirii imobilului atat de locatar cét si de
membrii familiei trecuti in contract, titularul acestuia are obligatia de a comunica
date de contact ale unei persoane care va duce la indeplinire obligatiile contractuale
curente, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

f) Sa predea proprietarului/administratorului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare
de folosintd si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-preluare intocmit la preluarea locuintei, in stare de functionare:

g) Sé restituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere;

CAP VL. DREPTURILE PARTILOR

Art. 11. Drepturile locatorului :

Sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiald in cazul in care acesta a
efectuat lucririle fira acordul prealabil al locatorului, cu plata de despdgubiri pentru orice
pagubi cauzatd bunului de citre locatar;

a) S& verifice printr-o comisie - stabilitd prin dispozitie de Primarul Municipiulu
Focsani, cel putin o data pe an sau ori de cite ori este nevoie, modul in care chiriasul
foloseste si intretine suprafata locativa inchiriatd si s se consemneze, in procesele
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verbale, eventualele pagube constatate sau deteriorarea/lipsa obiectelor de inventar
cuprinse in procesul verbal de predare- primire.

b) Sa notifice locatarul in momentul in care se constati striciciuni aduse locuintei
si sd acorde un termen de 5 zile pentru remedierea acestora. in cazul nerespectarii
termenului, sa procedeze la actionarea in instantii a locatarului in vederea rezilierii
contractului de inchiriere, obligarea la platii a debitelor si pagubelor produse, cit si
la evacuarea acestuia,

¢) Si verifice achitarea obligatiilor de plati curente ale chiriasului;

d) Sa pistreze orice Imbunititiri sau lucrari efectuate de citre locatar asupra bunului pe
durata inchirierii, locatorul neputind fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrérile cu acordul prealabil al acestuia;

Art. 12. Drepturile locatarului :
a) Si utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;
b) Sa faca imbunitatirile necesare scopului inchirierii fird si modifice imobilul sau
structura de rezistentd a acestuia si doar cu acordul proprietarului;
¢) Locatarul are drept de preferinta la incheierea unui nou contract, insi acest drept nu
opereazd in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile niscute in baza

inchirierii anterioare;

VIL INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

Art. 13. Contractul de locatiune inceteazd de drept la expirarea termenului convenit de
parti, fard a fi necesard o Instiintare prealabila, daci partile nu convin asupra reinoirii
contractului.

Art. 14. Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui
termen de preaviz de cel putin 30 de zile. Orice clauzi contrard este considerata nescrisa,

VIIL. REZILIEREA CONTRACTULUTI:

Art, 15. Atunci cénd venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depiseste cu peste 20% nivelul previzut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere
nu a achitat valoarea nominal3 a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

Art. 16. La cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil intrun termen
de minim 30 de zile. .

Art. 17. Atunci cand chiriasul nu a achitat chiria lunara si utilitatile publice maxim 3 luni
consecutive.

Art. 18. Atunci cand chiriasul nu a achitat depozitul de garantie.

Art. 19. Atunci cind, fird justificare, una dintre partile contractului de inchiriere nu isi
executd obligatiile ndscute din acest contract previzute la art. 9 st art. 10, cealaltd parte are
dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art. 20. Atunci cand locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei sau imobilului din
care face parte, acesta este obligat la suportarea daunelor materiale si plata acestora
conform valorilor de inventar actualizate, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de

inchiriere.
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Art. 21. Atunci cind chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori
impicdica folosirea normali a locuintei.

Art.22. In cazul in care sunt sesiziri verbale $i scrise, dar si sanctiondri de cétre organele
competente pentru tulburarea linigtii publice in spatiul locativ si in zona aferenti blocului in
care se afld locuinta detinutd cu chirie, pand la mai mult de doua ori, se va proceda la
rezilierea contractului de inchiriere, fard o notificare prealabila,

Prin tulburarea linistii publice, se retin, conform Legii nr. 61/1991, republicata,
urmatoarele:

- provocarea ori participarea efectiva la scandal;

- tulburarea, fara drept, a linistii locuitorilor prin producerea de zgomote cu orice
aparat sau obiect ori prin strigite sau larm3;

- tulburarea linistii locatarilor intre orele 22,00 — 8,00 si 13,00 - 14,00 prin producerea
de zgomote, larma sau prin folosirea oricirui aparat, obiect ori instrument muzical la
intensitate mare in oricare alt loc din imobile cu destinatia de locuinte ori situat in imediata
vecindtate a acestora;

- organizarea de petreceri cu caracter privat si utilizarea de aparaturd muzicali la
intensitate de naturd a tulbura linistea locuitorilor, in perimetrul apropiat imobilelor cu
destinatie de locuinte.

Art. 23. Atunci cind se constatd neuzul locuintei de citre chiriag pe o perioadid mai
mare de 3 luni de zile fird a exista o notificare motivati a absentei catre proprietar.

Art. 24, In cazul in care, cu ocazia a 2 verificdri consecutive, se constati ¢i locuinta este
ocupata de cétre alte persoane decét titularul si persoanele mentionate in contract.

Art. 25. Atunci cind locatarul subinchiriazi locuinta detinuta, cedeazi locatiunea sau
schimbd destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul s rezilieze contractul de
inchiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

Art. 26. (1)Atunci cand locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile
sau mobile, a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte sau detine, n calitate de chirias, o alti locuints, din fondul locativ de stat, ulterior
incheierii prezentului contract.

(2) Atunci cand unul dintre membrii familiei, asa cum este definita de prezentul
regulament, detine o locuintd proprietate personald cu o suprafatd mai mare de 50 mp
(respectiv parintii sotilor, precum si copiii majori care nu mai sunt in intretinerea
périntilor);

(3) Atunci c¢énd titularul, impreund cu familia declara in fals - faptul ¢ nu detine o
locuinta.

(4) Atunci cind, in urma verificdrilor efectuate de citre serviciul social se constati
¢d minorii, membri ai familiei, nu frecventeazi cursurile de invatamant obligatoriu.

IX. EVACUAREA CHIRIASULUI
Art. 27. Evacuarea chiriagului se va face in urmitoarele situatii:

-La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia s3
evacueze locuinfa si si restituie locuinta care face obiectul contractului in starea
corespunzatoare de intrebuintare potrivit destinatiei stabilite. In situatia in care chiriasul nu
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restituie locninta, acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind executarea silitd, vor fi
in sarcina chiriasului.

-In cazul in care locatarul is1 incalcd obligatiile contractuale, locatorul va notifica
locatarului intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale
(cu precizarea explicitd a obligatiei incilcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30
de zile lucritoare pentru indepirtarea cauzelor care au stat la baza notificirii, termen
calculate de la primirea notificarii. In cazul in care locatarul nu se va conforma notificarii
locatorului, in termenul stabilit, contractul va inceta de drept, fard alt termen si fard alt3
formalitate, iar locatarul va elibera si preda spatiul in conformitate cu prevederile acestui
regulament si al contractului de inchiriere. In cazul in care locatarul refuza eliberarea
spatiului, acesta va fi evacuat cu somatie prealabild, prezenta constituind in acceptiunea
partilor un pact comisoriu de grad I si este obligat si plateasca chiria prevazutd in contract
pénd la data evacudrii lui din locuinta.

X. CLAUZE FINALE SI SPECIALE:

Art. 28. (1) Dacd prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriagului se face in baza unei
hotérari judecitoresti.

(2) Locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract pand la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturi cauzate locatorului
péna la acea data.

(3) incetarea, din orice cauzi, a contractului de finchiriere, precum si hotirérea
judecatoreascd de evacuare a chiriasului sunt de drept opozabile $i se executd impotriva
tuturor persoanelor care locuiesc, cu sau fard titlu, Impreuni cu chiriasul conform art.1832,
alin.2, Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile s1 completdrile
ulterioare.

(4) Persoanele mentionate la art 2 si art.3 din prezentul regulament, dar si alte persoane
care nu figureazi in contract, se supun Titlului XI, Evacuarea din imobilele folosite sau
ocupate fara drept, art.1034 si urmitoarele, din Legea 134/2010 privind Codul de procedurd
civila.

(5) Acest contract reprezintd vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris §i cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a incheiat astizi, ............... , In 2 exemplare, din care unul se
inméaneaza locatarului.
LOCATOR,
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA
Directia Economici, LOCATAR,
Directia juridica si de administratie publici,
Director,
Sef Serviciu, intocmit,
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ANEXA - PARTE INTEGRANTA A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE NR. ....... din.on..

FISA DE CALCUL A CHIRIET PENTRU LOCUINTA

LOCATAR : ciivviiiiiiiniiniiienenans
ADRESA 1 et cssesanesesenesassnss s
Nr | Elementele componente pentru | Suprafagi | Tarif Coeficient | TOTAL
crt | calculul chiriei (mp) (tei/mp) Zoni (lei)
0 1 2 3 4 S
Suprafata locuibild platiti la tariful de
1 bazi
Dependintele locuintei (bucatirie,
2 camard, baie, debara, oficiu, hol,
culoar, veranda, chicinetd, antreu,
tindi, closet din interiorul
apartamentului)
Alte dependinte ale locuintei (terasa,
3 logie, boxi, pivnit, magazie zid,
spalatorie,
uscitorie)
4 | TOTAL CHIRIE CALCULATA
(1+2+3)
5 Venit mediu net lunar pe familic
6 Venit minim net lunar pe economie
7 10% din venitul net lunar pe familie
8 20% din venitul net lunar pe familie
9 Chirie de plata locatar
10 Subventie buget de stat
11 | TOTAL CHIRIE LUNARA DE
ACHITAT LLOCATAR
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR,

Cristi Valentin MISAILA

Serviciul administrarea domeniului

-----

public si privat, publicitate
Sef serviciu

-------------------------------

---------------------
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ANEXA - PARTE INTEGRANTA A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE NR. vreeenntdin

-------------

PRIMARIA MUNICIPIULUT FOCSANI
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT, PUBLICITATE

A N
PROCES - VERBAL
DE PREDARE A LOCUINTEI
din Focsani, jud. Vrancea, strada ................... nr....., bl..... Y] ) R

intre Primaria municipiului  Foesani, str. ............................ — proprietarul
locuintei, prin reprezentantul siu, d-nul ................. — 1inspector in cadrul Serviciului
Administrarea Domeniului Public si Privat, Publicitate - in calitate de predator

sid-nul/ d-na.............. eeverensarrirnenes , chirias, in calitate de primitor

Inventarul i starea in care se preda camera este urmatoarea:

Acest proces-verbal s-a intocmit astizi ................. in dublu exemplar din care unul a
fost predat chiriasului.

Am predat, Am primit

-------------------------------------------------
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